Hamburger investieren in Biiromark

Die HiH investiert in den nichsten zwei Jahren mindestens 100 Millionen Euro in die Biirolandschaft Diisseldorfs. Trotz Finanz- und Wirtschaftskrise
glauben die Hamburger an den Rhein-Ruhr-Raum. Makler rechnen in 2009 mit sinkenden Umséatzen — aber einem starken Dusseldorfer Markt.

VON UWE REIMANN

Der Krise zum Trotz: Mit einem
dreistelligen Millionen-Investment
will die Hamburgische Immobilien
Handlung (HIH) in den nédchsten
zwei Jahren groR in den Diisseldor-
fer Biiromarkt einsteigen. Schon
jetzt sind die Makler aus der Hanse-
stadt mit einem wachsenen Portfo-
lio in Nordrhein-Westfalen vertre-
ten. Sie verwalten hier derzeit ins-

»Die fetten Jahre
sind vorbei®,
prognostizieren einige

gesamt rund 185000 Quadratmeter
Biirofldche. In Kéln mit drei Objek-
ten vertreten, haben es die Ham-

burger aber vor allem auf die Lan-

deshaupstadt abgesehen. Zwolf
Objekte, unter anderem die Revita-
lisierung des ,B1“ am Bennigsen-
platz 1, gehdren zum HIH-Bestand.
Objekte in Koblenz und Ratingen
gehorten zu Misch-Portfolios, die
beim Kauf miterworben wurden.
,Diusseldorf ist als sehr stabiler
Markt bekannt und wir setzen auf
die Region mit ihren wirtschaftli-
chen Mbglichkeiten“, sagt Sven
Aengenvoort, Leiter des HIH-Ver-
mietungsbiiros Disseldorf. Zwi-
schen 100 und 150 Millionen Euro
will die HIH in den nichsten zwei
Jahren in Diisseldorf investieren.
Experten rechnen fiir 2009 aber
weiter mit einem sinkenden Ge-
samtumsatz auf dem Biiroimmobi-
lienmarkt. Die fetten Jahre sind vor-
bei, prognostizieren Dr. Liibke, Jo-
nes Lang Lasalle als auch Trombelio
Kolbel. Ein Umsatzminus von

In Disseldorf gehéren zwélf Objekte, unter anderem die Revitalisierung des ,,B1“ am Bennigsenplatz 1, zum Bestand der Hamburgischen immobilien Handlung
(HiH), in Koblenz und Ratingen gibt es weitere Objekte, die beim Kauf als Misch-Portfolios miterworben wurden.

15 Prozent scheint realistisch.
Aber: Das ist Klagen aufsehr hohem
Niveau. Der Umsatz 2008 liegt im-
mer noch 18 Prozent' iiber dem
Durchschnitt der letzten fiinf Jahre.

Noch sind die Umsatzzahlen in
guter Verfassung. Doch der Markt
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hustet nach dem kalten Wind, den
die Finanzkrise nun auch durch die
reale Wirtschaft und damit durch
die Immobilienbranche hat wehen
lassen. Die seit Jahren sinkenden
Leerstandzahlen werden unter
Druck geraten. Dr. Liibke erkennt
derzeit 625000 Quadratmeter (8,8
Prozent) auf dem Diisseldorfer
Markt. Jones Lang Lasalle spricht
von 658000 Quadratmetern (9,2),

HIH. Ein komplettes Biirogebaude

hat sie schon an das Land Nord-
rhein-Westfalen vermietet. In dem
so genannten ,Headquarter”, Am
Bonneshof 35, mit etwa 22 500 Qua-
dratmetern Mietfliche wird ab Mit-
te 2009 die Bezirksregierung Diis-
seldorf einen ihrer neuen Hauptsit-
ze einrichten. Vorher wird das Ge-
bdude ausgebaut und moderni-
siert, wobei insbesondere das Kiihl-

Trombello  Kolbel system erneuert
kommt auf 642000 " . wird. Dazu kommen
Quadratmeter (8,9). nDiisseldorf ist 365 Pkw-Stellplitze.
Der gbbau dff Lepr}; als sehr stabiler Markt Iz\foocgl bﬁ énéang
pandes werde S ekannt’ sagen 200 a1 o b
wartet  Trombello andere nutzer vermietet.
Kolbel. »Dass wir so schnell

Doch Diisseldorf kénnte von der
gesamtwirtschaftlichen Lage ein
wenig abriicken. ,In dem Diissel-
dorfer Markt ist viel Bewegung®,
sagt Aengenvoort. Die Mietspan-
nen bestitigen ihn. Wihrend die
Durchschnittsmieten 2008 leicht
gesunken sind, legten die Spitzen-
mieten weiter zu. So sind im dritten
Drittel 2008 fiir erstklassige Biiro-
flichen in Top-Lagen Mieten bis zu
25 Euro pro Quadratmeter bezahlt
worden.

Zu den Top-Lagen Diisseldorfs
gehoren die Innenstadt und der
Norden. Hier investiert auch die’

eine komplette Anschlussvermie-
tung realisiert haben, freut uns
sehr*, so Kristian Barthels, stellver-
tretender Leiter des Vermietungs-
management bei der HIH. Und wei-
ter: ,,Dies macht deutlich, dassauch
in schwierigen Wirtschaftszeiten
erfolgreiche Mietvertragsabschliis-
se in dieser Gré8enordnung mog-
lichsind.”

Das B1 am Bennigsenplatz wird
ab dem Herbst 2009 als vollig revita-
lisiertes Gebédude erstehen. Fassa-
de, Innenausstattung und Gebau-
detechnik werden umfassend er-
neuert. Auf 13 Stockwerken bietet

HIH rund 21200 Quadratmeter im
Riicken des Kennydamms an. Die
Vermietungsprognosen stehen gut,
denn Diisseldorf erlebt ein Nord-
Siid-Gefille. Diisseldorf hat in den
vergangenen Jahren ein immer
stirkeres Nord-Siid-Gefdlle erfah-
ren. Der Norden (zum Beispiel Air-
port City), die stadtnahen, aber
nordlichen Bereiche wie beispiels-
weise der Kennedydamm und der
City-Bereich waren bei den Umsit-
zen auch im vergangenen Jahr die
Stafidorte, die am stirksten nach-
gefragt waren. Der Stiden fallt auf
dem Biiromarkt kaum ins Gewicht.

TINFO

Sinkende Leerstinde

Seit Jahren sinken die Lehrstands-
guoten auf dem Diisseldorfer
Markt. Das Immobilienunterneh-
men Dr. Libke erkennt derzeit
rund 625000 qm (8,8 Prozent),
Jones Lang Lasalle spricht von
685000 qm (9,2), Trombello Kdl-
belzahlt 642900 qm (8,9) in Diis-
seldorf. Doch angesichts der auf-
ziehenden Wirtschaftskrise
rechnen alle Experten mit einem
spirbar langsameren Abbau der
Leerstande in diesem Jahr.
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